UMOWA NAJMU NR ............... /2022

spisana w dniu .......... pomigdzy:

Powiatem Suskim, ul. KoS$cielna 5b, 34-200 Sucha Beskidzka, NIP 552 142-79-33, w imieniu
ktorego dziala — Samorzadowy Zaktad Budzetowy Kryta Ptywalnia w Suchej Beskidzkiej ul.
Zielona 1, 34-200 Sucha Beskidzka, reprezentowana przez P. Tomasza Gluszek — Dyrektora
Krytej Ptywalni,

zwanym w dalszej cze¢sci umowy Wynajmujacym,

zwang w dalszej cze$ci umowy Najemca,

0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiotem umowy jest wynajem czg¢sci nieruchomosci przeznaczonej na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej usytuowanej na I pigtrze budynku Krytej Ptywalni w Suche;j
Beskidzkiej przy ul. Zielonej 1 .

Wynajmujacy oddaje najemcy w najem z dniem ........... 2022r. na okres do 3 lat tj. do
dnia............ 2024 r. lokal uzytkowy sktadajacy si¢ z sali konsumpcyjnej, kuchni, i
zaplecza kuchennego o tacznej powierzchni 123,30 m?

§2

1. Za wynajem lokalu Najemca optacal bedzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci

vo.... Zk (stownie: ............ ) netto za 1m? powierzchni uzytkowe;.

Miesigczna nalezno$¢ za czynsz wynosi:

12330 m? X ............ zt/m?= ... zk netto (stownie: zlote)

123,30 M? X o.ovvennn, ZA/m?+23% VAT = ........... zt brutto

(SEOWNIE: )i e
Czynsz platny bedzie miesiecznie z dolu w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT.

2. Stawka czynszu za 1m? bedzie corocznie zwigkszana o $rednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni oglaszany przez prezesa
GUS-u w Monitorze Polskim.

3. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie optaty wynikajace ze $wiadczen
dodatkowych tj:

a) energie elektryczng — miesiecznie wedlug wskazan licznika i $redniej ceny 1kWh
za poprzedni miesigc

b) zimnag wodg i $cieki — miesiecznie wedlug wskazan licznika i aktualnej ceny za
1m?® wody i $ciekow

C) ciepla wod¢ — miesigcznie na podstawie kalkulacji

d) centralne ogrzewanie — miesigcznie na podstawie kalkulacji uwzgledniajacej
zestawienie kosztow eksploatacyjnych instalacji centralnego ogrzewania za
poprzedni rok. W styczniu kazdego roku beda przeliczane koszty centralnego
ogrzewania za rok poprzedni i ustalona miesigczna kwota w danym roku.

Optaty wynikajace z punktu 3 ptatne beda w terminie 14 dni od daty wystawienia

faktury VAT. Podstawa do wystawienia faktury bedzie kalkulacja przesytana

w zatgczeniu do faktury.



&

Faktura bedzie wystawiana przez:

- Sprzedawce: Powiat Suski, ul. Koscielna 5b, 34-200 Sucha Beskidzka,

NIP 552 142-79-33

- Wystawce: Kryta Plywalnia w Suchej Beskidzkiej, ul. Zielona 1, 34-200 Sucha
Beskidzka

Wywoz nieczystosci statych Najemca prowadzi we wlasnym zakresie.

Podatek od nieruchomos$ci za pomieszczenia zajete na prowadzenie dziatalnosci i
oplaty wynikajace z publicznego odtwarzania utworéw muzycznych pokrywa najemca
we wlasnym zakresie.

Kwota czynszu okreslona w ust. 1 obejmuje:

a) korzystanie z naj¢tej powierzchni

b) ubezpieczenie lokalu

C) utrzymanie porzadku na zewnatrz budynku oraz w pomieszczeniach wspolnie
uzytkowanych

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z datg wejscia w zycie
przepisOw zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do
umowy.

Opoznienie w realizacji faktury za czynsz lub §wiadczenia dodatkowe spowoduje
obowigzek zaptacenia ustawowych odsetek za kazdy dzien zwtoki.

W uzasadnionych przypadkach w wyniku zdarzen lezacych po stronie
Wynajmujacego (np.: przerwa technologiczna, czasowe zamknigcie Plywalni) lub na
pisemny 1 uzasadniony wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze pomniejszy¢ czynsz
najmu na zasadach uzgodnionych mi¢dzy stronami umowy.

§3

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje w najem lokal, o ktorym mowa w §1 na

prowadzenie matej gastronomii oraz handlu artykutami rekreacji wodne;.

Zmiana prowadzonej dziatalnosci w wynajmowanym lokalu wymaga pisemnej zgody

Wynajmujacego.

Wynajmujacy zobowigzany jest usuwa¢ na wiasny koszt szkody i awarie, za ktore

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci, poza wymienionymi w ust. 7 pkt a i b

niniejszego paragrafu.

Najemca nie moze podnajmowaé oraz oddawa¢ w bezplatne uzytkowanie

przedmiotowego lokalu w cato$ci lub czgsci bez zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za mienie znajdujace si¢

w wynajmowanym lokalu jak roéwniez za skutki nieprzestrzegania przepisow bhp

przez Najemcg.

Dodatkowe ubezpieczenie lokalu nalezy do Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do:

a) dokonywania na wlasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji lokalu.

b) usuwania na wtasny koszt szkody i awarie, spowodowanego jego dziataniem,

C) uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

d) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu, czgéci wspdlnych
w nieruchomosci oraz przestrzegania przepiséw bhp, p. poz., ochrony mienia.

e) niezwlocznego powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych usterkach i
wadach lokalu w celu dokonania przegladow.

f) udostepnienia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie lokalu w celu
dokonania przegladow.

g) utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz i na zewnatrz lokalu w ciggach
komunikacyjnych i terenach przylegtych w obrebie swojego dziatania.

Najemcy przyshuguje prawo umieszczania tablicy informacyjnej wewnatrz i1 na

zewnatrz budynku bez odptatnosci, po uprzednim pisemnym poinformowaniu



Wynajmujacego o wielkosci i1 tresci tablic i uzyskaniu pisemnej zgodny w tym
zakresie.

Naktady na dostosowanie lokalu do potrzeb Najemcy oraz podniesienia estetyki
wnetrza lokalu obcigzaja Najemcg.

§4

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony:
od dnia ..... 2022r.do dnia .............. 2025 r.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem dwumiesig¢cznego
okresu wypowiedzenia:
1) przez Najemce w przypadku:

a) jesli pomimo wyznaczenia przez Najemc¢ dodatkowego terminu,
Wynajmujacy nie wywigzuje si¢ ze swoich zobowigzan okreslonych
umows3.

b) gdy maja miejsce okolicznos$ci 1 zdarzenia, ktorych skutkow Najemca

nie przewidywatl i nie mogt zapobiec.

2) przez Wynajmujacego w przypadku, gdy Najemca:

a) zalega z platno$cig czynszu lub optat eksploatacyjnych przez okres 2—ch
miesiecy.

b) uzywa lokalu niezgodnie z przeznaczeniem.

€) podnajat lokal osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

d) najmowane pomieszczenia niezbedne begda do wykonania zadan
statutowych Samorzadowego Zaktadu Budzetowego Kryta Plywalnia w
Suchej Beskidzkiej lub Powiatu Suskiego

3) Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§5

Po zakonczeniu najmu:
1. Najemca zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujagcemu lokal w stanie nie pogorszonym.

2.

1.

2.

Najemca moze usungé/zabra¢ poczynione w lokalu adaptacje i ulepszenia jedynie
wowczas, gdy usuni¢cie nie naruszy substancji lokalu.

§6

Wszelkie zmiany i1 uzupelnienia niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§7

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy



